CONG TY CP XAY DUNG SO 9 - VC9 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

.............. Poéc lap — Tw do — Hanh phic
S6: /2022/BC -BKS

Ha No6i, ngay 19 thang 4 nam 2022

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Tai DPai hdi déng c6 céng thwéng nién 2022

Kinh gtri: Pai hdi déng ¢ déng

Céan ol

Chtrc n&ng nhiém vu ctia Ban Kiém soat quy dinh tai Diéu I& t5 chirc va hoat déng Céng ty ¢b
phan Xay dwng sé 9 — VC9 (sau day goi tét [a Cong ty);

B&o.cao tai chinh ndm 2020 clia Céng ty da dwoc kiém toan bdi Céng ty TNHH Hang kiém
toan AASC;

Két qua hoat dong kiém tra, gidm sét clia Ban Kiém soat nam 2021.

Ban kiém soat bao cdo trwéc Pai hdi ddng cd ddng két qua kiém tra, giam sat cac mat hoat

dong ctia Cong ty ndm 2021 cu thé nhw sau:

L.
1.

Két qua hoat dong ciia Ban kiém soat va Kiém soat vién trong nam 2021:

Co ciu Té chirc Ban kiém soat:

Thanh vién Ban kiém soat nam 2021 bao goém:

2

- Ong Bui Tién Luan Trwdng Ban kiém soat (Bwoc bau ngay 06/12/2021)
- Ong Vi1 Van Manh Trwdng Ban kiém soat (Mi&n nhiém ngay 06/12/2021)
Ong Tran Manh Hiéu Thanh vién (Buoc bau ngay 06/12/2021)

- Ong Nguy&n Héng Quan  Thanh vién (Buwoc bau ngay 06/12/2021)
- Ong Chu Quang Minh Thanh vién (Mién nhiém ngay 06/12/2021)
- Ong BUi Manh Twéng Thanh vién (Mién nhiém ngay 06/12/2021)

Két qua hoat déng ctia Ban kiém soat

Trong ndm 2021, cac Kiém soat vién va Ban Kiém soat d4 thire hién kiém tra, giam sat viéc tuan
thli cac quy dinh clia phap luat, Diéu Ié td chirc va hoat ddng va cac Quy ché ndi bd cla Cong ty
trong viéc quan ly, didu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh clia Héi déng quan tri va Ban diéu
hanh. Cy thé nhw sau:

Danh gia hoat déng cla HDQT, Ban diéu hanh, thdm dinh bao céo tai chinh va két qua hoat
déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty ndm 2021; Théng qua cac Bao cao/Te trinh clia Ban
kiém soat trinh DPHDCPD thwéng nién 2021.

Phéi hop véi HDQT va Ban diéu hanh cong ty trong céng tac té chirc PHDCD thudng nién
2021 ctia Cong ty.

Hé tri;y cbng ty trong cong tac lwa chon don vi kiém toan doc lap thwe hién soat xét va kiém
toan Béo cao tai chinh ndm 2021 cla Céng ty;

Kiém tra, gidm sat viéc tuan thd cac quy dinh cla phép luat, Piéu 1& va Nghi quyét cla
DHDCD céng ty trong quan ly, diéu hanh hoat dong SXKD ctia HPQT, Ban Téng Giam dbc;

Xem xét tinh phap ly, trinh tw thd tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HPQT, Ban
Téng Giam dbc, d@m bao tuan thi cac quy dinh clia phap luat va clia Céng ty;
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Tham dinh cac Béo céo tai chinh quy, ndm nhim danh gi tinh trung thirc va hop Iy clia cac sb
lidu tai chinh, tuan tha cac chuan muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam, cac quy dinh
clia phap luat hién hanh;

Tham dw va tham gia y kién tai cac cudc hop clia Hoi ddng quan tri; cac cudc hop quan trong
hang ky ctia Ban diéu hanh Coéng ty.

Thuwe hién thAm tra, giam sat trong cong tac quan Iy chi phi, quan ly tai san tai Cong ty.

Giam sat viéc tuan tha cac quy dinh v& céng bd thdng tin clia cong ty theo cac quy dinh cla
phap luat;

Thwe hién cac cong tac khac theo chivc nang, nhiém vuy.

Vé sy phéi hop hoat déng giiva Ban Kiém soat, Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh va cac
bd phan khac cua cong ty

Ban Kiém soat da c6 sw phdi hop tdt véi Hoi ddng quan tri, Ban digéu hanh Céng ty, thé hién:
Ban Kiém soat dwoc moi tham dw va tham giay kién tai cac cudc hop clia HDQT va cac cudc
hop quan trong clia Ban diéu hanh cong ty.

Ban kidm soat dwoc tham gia ¥ kién déi véi cong tac quan Iy chi phi, quan Iy tai san va cac van
@2 lién quan dén quan |y hoat ddng SXKD tai cac bo phén cua Cong ty.

Ban Kiém soat nhan dwoc cac tai liéu, théng tin ciia Cong ty theo quy dinh cla Luat Doanh
nghiép, Diéu & Cong ty.

. Két qua giam sat hoat dong cta Hoi déng quan tri

Hoi ddng quan tri d4 t& chirc cac cudce hop dinh ky va bét thudng theo quy dinh clia Diéu 18,
quy ché t& chirc va hoat dong clia HDQT cdng ty. Trong ndm 2021, Hi dong quan tri Cong ty
da td chirc 25 cude hop; ban hanh 36 nghi quyét, quyét dinh.

Trong n&m 2021, Hai ddng quan tri da thdo luan va quyét dinh mét sé van dé quan trong lién
quan dén hoat dong clia cong ty nhuw sau:

+ Théng qua chwong trinh, néi dung tai liéu PHPCD thwéng nién va DHDCD bat thwdng
trong nam 2021.

+ Phé duyét kién toan nhan s cip cao clia cong ty (chd tich HDQT, Téng giam doc, Pho
Tdng giam dbc, Ké toan truwdng).

+ Phé duyét ban hanh quiché v& quan Iy hoat déng trong linh virc xay 13p ctia Cong ty;

+ Phé duyét chi trwong thanh Iy mét s6 TSCP, 6 t6, cong cu dung cu da cli hdng hoat déng
khong hiéu qua;

+ Phé duyét viéc chadm dt hoat ddng chi nhanh ctia Céng ty tai Ninh Binh.

+ Phé duyét v& ké hoach han murc tin dung, phuong &n vay vén véi cac td chire tin dung.

+ Phé duyét v& cac ndi dung thue hién du tw bd sung trong ndm 2021 clia Cong ty.

+ Phé duyét don vi kiém toan thuc hién soat xét va kiém toan BCTC ndm 2021.

+ Théng qua phé duyét cac ndi dung lién quan dén hoat déng san xuét kinh doanh ctia cong
ty dé trién khai thuc hién ké hoach duwgc PHDCD giao.

Ban Kiém soat danh gia hoat déng clia HDQT trong ndm phl hop v&i quy dinh cla Phap luat
hién hanh, Didu 1& va quy ché ndi bd clia Céng ty; sat véi yéu cau quén Iy, diéu hanh hoat
ddng san xu4t kinh doanh clia Céng ty trong n&m.
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IV. Két qua giam sat hoat déng ciia Ban diéu hanh

Ban Didu hanh Céng ty truc tiép diéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh theo chirc nang va
nhiém vu quy dinh tai Didu I& t chirc va hoat dong cla Céng ty, trién khai ké hoach hoat dong
san xut kinh doanh theo nghi quyét ctia Pai hoi ¢ ddng, nghi quyét, quyét dinh clia Hoi ddng
quan tri.

V& thuc hién cac chi tiéu ké hoach theo nghi quyét DPHDCD 2021: Nam 2021 cong ty khong
hoan thanh k& hoach tai cac chi tiéu Gia tri San lwong: 232,623 ty dong (dat 22,04 % ké
hoach) va Téng Doanh thu: 209,881 ty ddng (dat 23,32 % ké hoach). Hoan thanh vuot chi tiéu
loi nhuan: Loi nhuan tredc thué va sau thué cé gia tri Ian lwot 1a 2,584 ty dong va 1,691 ty
ddng (twong trng vé&i ty 18 vrot ké hoach 1a 138,26 % va 113,11 %).

Cong ty du kién khong thue hién chi tré cb tirc cho cac cb dong ndm 2021.

Hoat d6ng thi cong xay I&p: Gia tri san lwong dwoc 129,542 ty dong (bang 13 % ké hoach
ndm): Doanh thu xay 14p chi dat 85,973 ty ddng (bang 10% ké& hoach nam). Nam 2021 coéng ty
chti yéu thuc hién cac dw an chuyén tiép clia nam 2020 va tap trung cho cong tac thanh quyét
toan véi Chil dAu tw tai cac du an da thi céng xong. Téng gié tri cac Hop ddng xay 13p ky mdj
trong nam 2021 1a 156,495 ty dong.

Hoat dong kinh doanh B4t dong san va ha tang: Téng gid tr san lugng la 103,081 ty ddng (d
186 % ké hoach nam); Doanh thu thyc hién dat 120,032 ty ddng (dat 217 % ké hoach nam

A a £ A > A 4’
Trong ndm 2021, Cong ty da thuwc hién 01 (mot) hop ddng cho thué bat dong san dau tw thu "44,(,'
ti&n mét 1An, nén gia tri mang kinh doanh bét déng san téng cao so voi ké hoach. :

V& viéc thuc hién hoat dong quan Iy dich vu va cho thué dién tich van phong tai tda nha HH2 —
2: trong ndm 2021 do dnh huéng cung clia dai dich COVID nén gia tri kinh doanh thu tién cta
cong ty cing gidm, dat dwoc 87% ké hoach ca vé gia tri thwe hién va doanh thu dich vu.

Chi phi SXKD d& dang cudi ky la 260,447 tj dong (trong dé cac dw an xay lap 153,559 ty
ddng, cac dw an bt dong san 106,888 ty dong). Gia tri nay la cao so Voi Tbng doanh thu thwe
hién trong ndm, cho thy van d& tap trung cho cong tac quyét toan dy an cia Céng ty 1a rat
trong yéu dé co thé ghi nhan doanh thu, gidm chi phi d& dang.
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No' phai thu ngén han cudi ky 846 ty ddng, chiém ty trong 71,2 % so v&i tbng tai san va cao
hon nhidu so v&i doanh thu trong nam, ciing cho thay viéc thu hdi cong ne clia Céng ty chua
dat hiéu qua.
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Cac du an cAn tap trung cong tac quyét toan dé thu hoi cdng ne c6 gia tri Ion nhu: Dy an xay
I&p clia tap doan BIM, dw an Bac An Khanh, dw an tai khu d6 thi Vincity Gia Lam. Mot sb Tang
cudng cdng tac thu hdi cong no tdn dong véi cac dy an co tudi no' kéo dai nhu: Nha may Xi
méng Ang Son, dw an Nha may xi méng Bic Giang, dw an Riverside Garden, dw an Phu
Sunshine Phti Thwong. N&m 2021, gia tri thu tién cac du an xay 18p dwoc 317,705 ty dong,
dat 41% ké hoach da dé ra trong nam.

Tham dinh Bao céo tai chinh nam 2021

B4o cdo tai chinh nam 2020 clia cdng ty dwoc kiém toan bdi Coéng ty TNHH Hang kiém toan
AASC, Ia don vi da dwoc UBCK Nha nwéc chap thuén kiém toan cong ty c6 Igi ich céng ching
thudc linh vire chirng khoan nam 2021.

Y kién clia cong ty kiém toan vé Béo cdo tai chinh ndm 2021 ctia Céng ty:

Béo cdo tai chinh déa phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty CP xay dung sb6 9 — VC9 tai ngay 31/12/2021, ciing nhw két qué hoat dong
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thac cang ngay, pht hop véi
Chudn murc ké toéan, Ché do ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién
quan dén viéc Iap va trinh bay béo cdo tai chinh.
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V4n d& can nhan manh:

Bao cdo tai chinh cda Céng ty tai thoi diém 01/01/2021 va 31/12/2021 dang phén énh sé 16 Idy
Kké 14n luot 1a 108,938 ty dbng (bdng 90,78% Von gdp cia chi s& hitu) va 107,247 ty dong
(bang 89,37% Vén gop cia chi s& hitu). Sy kién nay cho thdy yéu té khéng chac chan trong
yéu dan dén nghi ngd déng ké vé khéa nang hoat dong lién tuc cta Céng ty. Tuy nhién, Bao
cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021 vén duoc trinh bay trén co sé& gia
dinh vé kha ndng hoat déng lién tuc vi céc ly do trinh bay tai Thuyét minh sé 1 cda Béo céo tai
chinh, thé hién cu thé la:

+ Trong ndm, Céng ty chi yéu thi cong tiép céc céc phén viéc cta hop dong da ky nam truce
chuyén sang, céc hop dong cii da vao giai doan két thuc, sén lugng thuc hién khong I6m, gié trj
sén lwong thuc hién ctia cac hop dong méi chua duwgc nghiém thu trong ndm. Vi vy doanh
thu hoat dong xay I3p gidm manh so v&i ndm 2020.

+ Mang kinh doanh Bat déng san, Céng ty tiép tuc ban giao cho khdch hang tai céc dw én
Nghi Phii (TP Vinh), dw én Chi Béng (Mé Linh — Ha NG6i) nén doanh thu B4t déng san tang so
véi ndm 2020. Ngoai ra, trong néam Céng ty ghi nhén doanh thu 1 lan dbi véi hop dong thué
van phong dai han L6 HH2 — 2 dudng Pham Hang - Mé Tri — Nam Tir Liém — TP Ha N§i.

+ V& ké hoach hoat déng kinh doanh trong ndm 2022 cta Céng ty c6 nhiéu chuyén bién tich
cuc, sé tao duoc sw tin tuéng cla Ban Tdng gidm déc ciing nhuw toan thé Cong ty.

VAn dé khac:

Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2020 cla Céng ty CP xay dung s6 9
da duoc kidm todn béi Céng ty TNHH Dich vu Tuw vén tai chinh Ké toén va Kiém todn Nam
Viét. Kiém toan vién da dua ra y kién ngoai trir doi voi cac Béo céo tai chinh tai ngay
05/03/2021 vé vén dé Céng ty chuwa ghi nhan day du Gia vbn hang ban tuong tng voi doanh
thu sé tién 111,07 ty ddng va Céng ty dang trich Iap thiéu dw phong ne phéi thu khé doi véi s6
tién 10,02 ty dong.

Tai Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021 ctia Céng ty CP xdy dung s6
9 — VC9 d4 diéu chinh héi té Gia vén hang bén va Dy phong ng phai thu khé doi.

Ban Kiém so4t danh gia: Céng ty da didu chinh hdi té trén co s& y kién ngoai trir clia Kiém
toan vién tai Bao cao tai chinh nam 2020. Vi vay, cac van d& ma Kiém toan vién néu ra tai Bao
cao tai chinh ndm 2021 13 ¢ co s&. D& nghi Cong ty tiép tuc ra soat, danh gia vé cac van dé
duwoc Kiém toan vién néu ra.

M@t sb chi tiéu trén Bao cao tai chinh clia Cong ty ndm 2021:
e Bang can dbi ké toan rat gon:

Pon vij tinh: Pbng

01/01/2021

STT CHi TIEU 31/12/2021 Al
(Pa diéu chinh)

A | TAI SAN NGAN HAN 1.135.953.236.638 | 1.049.247.780.144
1 Tién va cac khodn twong dwong tién 3.858.780.839 3.575.295.915
2 DAu tw tai chinh ngan han 18.900.000.000 21.700.000.000
3 | Cac khodn phai thu ngan han 846.089.651.930 811.662.704.378
4 | Hang ton kho 262.053.612.330 212.251.025.089
5 | Tai s&n ngan han khac 5.051.191.539 58.754.762
B | TAI SAN DAI HAN 51.973.381.941 63.705.547.584
1 Cac khoan phai thu dai han

2 | Taisan cé dinh 28.200.365.849 33.626.052.346
3 | B4t dong san dau tw 6.979.084.013 25.835.410.966
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4 | Tai san d& dang dai han
5 | PAu tw tai chinh dai han 313.866.000 313.866.000
6 | Taisan dai han khac 16.480.066.079 3.930.218.272
TONG CONG TAI SAN 1.187.926.618.579 | 1.112.953.327.728
C | NO' PHAITRA 1.178.360.054.675 | 1.105.077.945.869
1 | No ngén han 1.085.833.039.425 | 1.104.102.297.924
2 | N¢ dai han 92.527.015.250 975.647.945
D |VON CHU SO Hl'U 9.566.563.904 7.875.381.859
TONG CONG NGUON VON 1.187.926.618.579 | 1.112.953.327.728

o Két qua kinh doanh:

Don vj tinh: Pbng

_ TH2021/T
ST a . Nam 2020
T CHi TIEU Niam 2021 (DA diéu chinh) H(iz)zo
X A P 5 .
4 |Doanhthuthuanveébanhangva | ,ngag1 535293 | 749.165.745.290 28,02
cung cép dich vu
2 Sé'; von hang banva dichvucung | 475 487 993386 |  804.549.818.083 21,44
3 | Doanh thu hoat déng tai chinh 14.825.087.594 5.568.688.732 266,22
4 | Chi phi tai chinh 36.191.988.514 27.789.069.374 130,24
5 | Chi phi ban hang 10.172.727 0
6 | Chi phi quan Iy doanh nghiép 16.491.399.799 22.739.419.189 72,52
7 | Loi nhuan khac 3.049.275.745 1.076.213.029 283 33
x . ~ X ’ ”
8 m‘ég lgi nhuan ke toan triroc 2584.586.933 | -99.277.832.322 | 102,60
9 | Loi nhuan sau thué TNDN 1.691.182.045 | -99.343.330.302 101,70
VI. Panh gia két qua thwc hién nghi quyét PHBCP nam 2021
1. Thwe hién cac chi tiéu san xuét kinh doanh:
TT | Chi tiéu Don vj KH2021 | TH2021 | THIKH (%)
1 | Téng gia tri san lvong SXKD trd 1.055.636 232,623 22 04
2 | Téng Doanh thu trd 900.000 209.881 23 32
3 | Loi nhuan trwdc thué trd 1.869 2.584 138,26
4 | Loi nhuan sau thué trd 1.495 1.691 113,11
5 | Tylécotic % 0 0 0

Nhw vay, Cong ty khong hoan thanh ké hoach DHDCD giao & chi tiéu Téng gia tri san lwong
SXKD va Téng doanh thu. Nhwng hoan thanh vwot mirc ké hoach & chi tiéu Loi nhuan trwéc thué

va sau thué (ty |é vuot loi nhuan ké hoach lan lwot 1a 138,26% va 113,11%)

2. Thuwc hién cac ndi dung khac

2.1.Céc néi dung khac dworc théng qua tai Nghi quyét cia DPHDCP thwdng nién ndm 2021:
Céc ndi dung da dwoc Cong ty thwe hién dung quy dinh, cu thé:

- Thuwe hién phan phéi lgi nhuan sau thué nam 2020: 0 dong
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- Lya chon Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC, la don vi d& dwoc UBCK Nha nuéc chap
thuan kiém toan cong ty ¢ lgi ich cong ching thude Iinh vire ching khoan thure hién soat xét
va kiém toan cac BCTC nam 2021.

- Thi lao cho Hi ddng quan tri, Ban Kiém soat nam 2021: Héi déng quan tri va Ban kiém soat
cdng ty théng nhét khong nhan thi lao nam 2021.

- Coéng ty da thyc hién stra déi Diéu 18, Qui ché ndi bo ve quan tri Cong ty, Qui ché hoat déng
clia Hoi ddng quan tri, Qui ché hoat dong clia Ban kiém soat.

2.2. Céc ndi dung dworc thong qua tai Nghj quyét cia DHPCD bat thuwong ndm 2021:
Céc ndi dung tai Nghi quyét d& dwoc Cong ty thire hién theo ding quy dinh, do la:

_ Cong ty da thye hién viéc bd sung, stra dbi ndi dung gidy phép Bang ky kinh doanh; bé sung
(mét) ngwdi dai dién theo phap luat.

- P thue hién viéc stra ddi, bd sung Didu 1& Cong ty va ban hanh toan van biéu & (da tich hop
ndi dung stra ddi, bd sung)..

- Pén thoi didm 1ap Béo cao, Cong ty da thue hién viéc thay déi tén Cang ty.

VIl. Kién nghi ctia Ban kiém soat

Ban kiém soét kién nghj Héi ddng quan tri, Ban diéu hanh Céng ty thuc hién:

- Thue hién d&i méi va hoan thién bd may quan ly, phan cdng céng viéc chuyén mén khoa hoc,
hop Iy; nham muc dich trén hét la nang cao hiéu qua hoat déng san xuét kinh doanh.

Phéi két hop thwéng xuyén véi cac Bon vi trong hé théng, cling nhu cac déi tac co tiém nang
dé dan xay dung ngudn viéc cho Céng ty.

. Tang cuwdng cong tac quyét toan cac cong trinh xay I&p. Cling c6 hé so, danh gié tirng khodn
cdng no phai thu va quyét liét thuc hién thu hdi cong no; Ra soét, phan loai cac khoan cong
no phai tra; Lap ké& hoach hang ky v& can déi tai chinh phuc vy hoat déng SXKD clia Cong ty
mét cach xac thuwe va hop Iy nhat.

- Quan ly ch&t ché chi phi, tai san va dong tién, bam sat theo phwong an kinh té clia cac du an
d3 dwoc phé duyét dé& dam bdo chi tiéu kinh té tai tirng dw an Cong ty thuc hién. .

- Tiép tuc viéc hoan thién v& tha tuc phap Iy déi véi cac dw an kinh doanh bt déng sén clia
Cong ty d& cé thé xay duwng ké hoach trién khai thyc hién trong thoi gian som nhét .

Trén day 1a bao cao két qua kiém tra, giam sat cac mat hoat déng ctia Cong ty ndm 2021 clia Ban
Kidm soat. Ban Kidm soat xin chan thanh cam on cac Quy cé ddng, cac 6ng/ba thanh vién Hoi
d@dng quan tri, Ban didu hanh va cac can bd cong nhan vién Céng ty CP Xay dwng s6 9 da phdi
hop, tac diéu kién d& Ban kiém soat thuc hién nhiém vy trong ndm vira qua.

Xin tran trong cadm on.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
Noi nhan:

- DPHDPCD thwdong nién nam 2022,
- Cac thanh vién BKS,
- Lwu TCHC.

Bui Tién Luan
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